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RESOLUCION SUB GERENCIAL N° 000005-2025-MDP/GDTI-SGDT [38616 - 4]

LA SUBGERENCIA DE DESARROLLO TERRITORIAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
PIMENTEL

VISTO: El Registro Sisgedo N° 38616-0 de fecha 04 de diciembre del 2024, presentado por la Sra.
Angelica Rosa Sosa Victoriano en representacion de Ortiz Lossio S.R.L, solicita Licencia de Edificacion -
Obra Nueva Modalidad "B".

CONSIDERANDO:

Que, la Ley Organica de Municipalidades N° 27972, en su titulo preliminar articulo Il, establece que los
gobiernos locales gozan de autonomia politica, economica y administrativa en los asuntos de su
competencia y esta radica en su facultad de ejercer actos de gobierno y administracién, con su sujecion al
ordenamiento juridico.

Que, el articulo 73° de la citada Ley Orgénica de Municipalidades establece que los Gobiernos Locales
asumen las competencias en materia de organizacion del espacio fisico del suelo, por lo que corresponde
efectuar las sub-divisiones e independizaciones de los predios de su jurisdiccion.

Que, de acuerdo al Reglamento de Organizacion Y Funciones ROF-2021, aprobado mediante Ordenanza
Municipal N°017 2021-MDP-A, de fecha 20 de diciembre del 2021, articulo 83°, una de las funciones de la
Subgerencia de Desarrollo Territorial, es otorgar autorizaciones, derechos y licencias para habilitaciones
urbanas, construccion, remodelacién o demolicion de inmuebles y declaratorias de fabrica, espectaculos
publicos, ubicacion de avisos publicitarios y propaganda politica, asi como construccion de estaciones
radioeléctricas y tendido de cables de cualquier naturaleza.

Que mediante Registro Sisgedo N° 38616-0 de fecha 04 de diciembre del 2024, suscrito por la Sra.
Angelica Rosa Sosa Victoriano en representacion de Ortiz Lossio S.R.L conforme lo acredita con el
Certificado de Vigencia de la P.E.N° 02104317 del Registro de Persona Juridicas de la Oficina Registral
de Chiclayo con Cddigo de Verificacion N° 86863249, solicita Licencia de Edificacién - Obra Nueva
Modalidad "B" del predio ubicado en Sub Lote 3-1AA-C18 Urb. La Estacién inscrito en la P.E.N° 11328250
de la Zona Registral N° Il Sede Chiclayo, cuya titularidad registral la ostenta el administrado (Asiento
C00001).

Que la Ley N° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y sus
modificatorias, tiene por objeto establecer la regulacion juridica de los procedimientos administrativos para
la obtencion de las licencias de habilitacion urbana y de edificacion; seguimiento, supervision y
fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos, en un marco que garantice la seguridad privada
y publica estableciendo el rol y responsabilidades de los diversos actores vinculados en los procedimientos
administrativos establecido en la Ley acotada.

Que, segun el articulo 3° de la Ley N° 29090, sefiala que la edificacion es Resultado de construir una obra
cuyo destino es albergar al hombre en el desarrollo de sus actividades. Comprende las instalaciones fijas y
complementarias adscritas a ella. Para efectos de la presente Ley, se consideraran las siguientes obras de
edificacion:

(...) a. Edificacién nueva: Aquella que se ejecuta totalmente o por etapas, sobre un terreno sin
construir. (...)

Que, segun articulo 25° inc. f) de la citada ley, sefiala que para obtener las licencias reguladas por la
presente Ley (Modalidad B) mediante el procedimiento con firma de profesionales responsables, se
requiere la presentacion, ante la municipalidad competente, del Formulario Unico acompafiado de los
requisitos establecidos en la presente Ley.
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Todos los requisitos tienen la condicion de declaracién jurada de las personas que los suscriben; por tanto,
el funcionario municipal que los recibe solo se limita a verificar, en el acto de presentacion, que los
documentos coincidan con los antes sefalados.

Que, el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado mediante
Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, tiene por objeto desarrollar los procedimientos administrativos
dispuestos en la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.

Que, en lo que respecta a edificaciones la citada norma sefiala:

Articulo 6.- Obligaciones de las Municipalidades:

(.)

d) En los procedimientos administrativos regulados en la Ley y el Reglamento, segin corresponda,
comprobar que los profesionales que participan en la elaboraciéon del anteproyecto en consulta o de los
proyectos estan habilitados en el ejercicio de su profesién y verificar la informacién presentada por los
administrados respecto a la partida registral del predio, a través de los portales web de los colegios
profesionales y de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, respectivamente;
verificar que la zonificacion y vias, asi como los parametros urbanisticos y edificatorios correspondan al
predio materia de solicitud; realizar las inspecciones; y, emitir el informe correspondiente

(..)

Articulo 61.- Requisitos Comunes:

61.1. En todos los procedimientos administrativos regulados en el presente Titulo, ademéas de los
requisitos especiales establecidos para cada caso, el administrado presenta:

a.

FUE, en tres (03) juegos originales, debidamente suscritos por el administrado y, en la seccién que
corresponda, los profesionales responsables, en el que se debe consignar la informacién necesaria
al procedimiento que se requiere iniciar, de acuerdo a la modalidad correspondiente.

. En el caso que el administrado no sea el propietario del predio, la documentacién que acredite que

cuenta con derecho a edificar.

. Para los casos de remodelaciones, ampliacioneso demoliciones, la copia del documento que

acredita la declaratoria de fabrica o de edificacion con sus respectivos planos en caso no haya sido
expedido por la Municipalidad; en su defecto, copia del certificado de conformidad o finalizacién de
obra, o la licencia de obra o de edificacion de la construccion existente.

. Para los casos de demoliciones, parciales o totales, cuya edificacién no pueda acreditarse con la

autorizacién respectiva, el plano de ubicacién y localizacién asi como el plano de planta de la
edificacién a demoler, diferenciando en el caso de demolicién parcial, las &reas a demoler de las
remanentes, sin perjuicio de las sanciones que la Municipalidad respectiva considere.

. En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya declaratoria de fabrica o de

edificaciébn se encuentra inscrita en el Registro de Predios, declaraciéon jurada por parte del
administrado, sefialando que sobre el bien no recaen cargas y/o gravamenes. En su defecto,
acreditar la autorizacion del titular de la carga o gravamen.

. Certificado de Factibilidad de Servicios para proyectos de vivienda multifamiliar o fines diferentes al

de vivienda.

61.2 El FUE y sus anexos, es el documento aprobado por el MVCS, de libre reproduccién mediante el cual
se formalizan los procedimientos administrativos y actos administrativos relacionados con la autorizacion
de ejecucion de proyectos de edificacion y posterior conformidad de los mismos; lo suscriben el
administrado y los profesionales responsables del proyecto y, tiene caracter de declaracion jurada respecto
a la informacién y documentos que se presentan. Este formulario tiene mérito de inscripcién registral.
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Articulo 62. Recepcion del Expediente:

62.1 Todos los documentos que forman parte del expediente tienen la condicion de declaracion jurada, por
lo que el funcionario de la unidad de recepcion documental, se limita a verificar en el acto de presentacion
gue el expediente contenga los documentos requeridos por la Ley y el Reglamento. En caso el expediente
cumpla con lo indicado, se asigha un numero, se sella y firma el FUE y se folia cada uno de los
documentos presentados, tanto los originales como las copias.

En las modalidades B, C y D, el administrado puede presentar en el expediente solo un juego del FUE y de
la documentacion técnica requerida. En ese supuesto, los otros dos (02) juegos requeridos, son
presentados dentro de un plazo de tres (03) dias, contado desde la notificacion de la aprobacion del
proyecto en todas las especialidades.

62.2 De no cumplir el expediente con lo indicado en el numeral precedente, en un solo acto y por Unica
vez, el funcionario a cargo de la unidad de recepcion documental realiza las observaciones por falta de
requisitos que no puedan ser salvadas de oficio, requiriendo al administrado que las subsane dentro de un
plazo maximo de dos (02) dias habiles.

La observaciéon se anota bajo firma del receptor en la solicitud y en el cargo que se entrega el
administrado, indicando que, de no ser subsanadas en el plazo estipulado, se tiene por no presentada su
solicitud.

62.3 Dentro del plazo establecido en el numeral precedente y mientras esté pendiente la subsanacion, son
aplicables las siguientes reglas:

a. No procede el computo de plazos para que opere el silencio administrativo, ni para la presentacion
de los recursos administrativos.

b. No procede la aprobacion automatica del procedimiento administrativo, de ser el caso.

c. El funcionario a cargo de la unidad de recepcion documental no remite la solicitud o documentos al
6rgano competente para el inicio del procedimiento administrativo.

Que en lo que respecta a Edificaciones modalidad "B" el art. 64.7 de la citada norma, sefiala que “La
Municipalidad en un plazo maximo de quince (15) dias habiles contados desde la presentacion del
expediente efectla lo dispuesto en el literal d) del articulo 6 del Reglamento, realiza la revision de los
documentos presentados que conforman el mismo y califica el proyecto de acuerdo a lo dispuesto en el
numeral 13.4 del articulo 13 del Reglamento. La revision se inicia con la especialidad de Arquitectura,
continuando con las especialidades de estructuras y, por ultimo, en forma conjunta, instalaciones sanitarias
y eléctricas. Conforme se vayan emitiendo las calificaciones por especialidad, se notifica copia de los
mismos al administrado”, por lo que, de la evaluacién técnica se tiene lo siguiente:

1. Comprobar que los profesionales que participan en la elaboracién del anteproyecto en consulta o
de los proyectos estan habilitados en el ejercicio de su profesion.
= | os profesionales Arg. Romina Vidal Silva, Ing. Carlos Jorge Ramos Chimpen, Ing. Eduar
Sanchez Ramirez e Ing. Carmen Teresa Meza Camachoo, se encuentran habilitados para
el ejercicio de su profesion.

2. Verificar la informacion presentada por los administrados respecto a la partida registral del predio, a
través de los portales web de los colegios profesionales y de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos - SUNARP.

= El predio se encuentra ubicado en Sub Lote 3-1AA-C18 Urb. La Estacion inscrito en la
P.E.N° 11328250 de la Zona Registral N° II Sede Chiclayo.

3. Verificar que la zonificacion y vias, asi como los parametros urbanisticos y edificatorios

correspondan al predio materia de solicitud.
= Segun el Plan de Desarrollo Metropolitano Chiclayo — Lambayeque 2022 — 2032 (aprobado
mediante la Ordenanza Municipal N°033-2022-MPCH/A de fecha 29 de diciembre del
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2022), se informa que el predio materia de calificacion se encuentra predominantemente en:
RDM.
4. Realizar las inspecciones.
= De la inspeccion realizada el dia 13 de enero del 2025 se constata que la obra se encuentra

por culminar sin emitir la respectiva Licencia de Edificacién y Autorizacién de Inicio de Obra.
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5. Observaciones: En relacion al expediente presentado, se comunica lo siguiente, mediante el Oficio
N° 000043-2025-MDP/GDTI-SGDT [38616-1] de fecha 07 de enero de 2025, se realizaron
observaciones al expediente inicial ingresado. Dichas observaciones fueron subsanadas el dia 09
de enero de 2025, conforme al Registro N° 38616-3.

No obstante, tras realizar el procedimiento administrativo correspondiente, se ha constatado
la ejecucion de la obra sin contar con las autorizaciones requeridas , contraviniendo la
normativa vigente.

Posteriormente, el D.S. N°001-2021-VIVIENDA “Decreto que modifica el Reglamento de Verificacién
Administrativa y Técnica, aprobado mediante Decreto Supremo N°002-2017-VIVIENDA prescribe en el
articulo 15 que, el administrado, para dar inicio a la ejecucién de la obra autorizada con la Licencia de
Edificacion, tiene que presentar hasta dos (2) dias habiles antes de la fecha de inicio de obra, el anexo H
debidamente suscrito y, en las modalidades que corresponda, la Péliza CAR (Todo Riesgo Contratista)
que incluya la Péliza de Responsabilidad Civil. Asimismo, el literal d) del numeral 3.2.del articulo 3 del D.S.
N°029-2019-VIVIENDA “Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion” (en
adelante el Reglamento) sefiala que: “El administrado, para dar inicio a la ejecucion de la obra autorizada
con las Licencia de Habilitacion Urbana y/o de Edificacidn, a excepcion de las obras preliminares, debe
presentar el anexo H, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Verificacion Administrativa y
Técnica -RVAT".

Por tanto, la solicitud resulta ser IMPROCEDENTE al haber realizado la ejecucién de obra sin la
aprobacion de la Licencia de Edificacion y Autorizacion de Inicio de Obra, siendo este un defecto
insubsanable.

Por lo descrito la Sub Gerencia de Desarrollo Territorial concluye que se evalu6 la informacion presentada
y en concordancia al Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, el expediente presentado es NO
CONFORME TECNICAMENTE, para ser notificada mediante acto resolutivo.
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Estando a lo actuado; y, en uso de las facultades conferidas por la Ley Organica de Municipalidades - Ley
N°27972, la Ordenanza Municipal N.° 017-2021 MDP/A, que aprueba el Reglamento de Organizacion y
Funciones — ROF de la Municipalidad Distrital de Pimentel,

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR IMPROCEDENTE lo solicitado por la Sra. Angelica Rosa Sosa
Victoriano en representacion de Ortiz Lossio S.R.L conforme lo acredita con el Certificado de Vigencia de
la P.E.N° 02104317 del Registro de Persona Juridicas de la Oficina Registral de Chiclayo con Cdodigo de
Verificaciébn N° 86863249, sobre Licencia de Edificacion - Obra Nueva Modalidad "B" del predio ubicado
en Sub Lote 3-1AA-C18 Urb. La Estacion inscrito en la P.E.N° 11328250, solicitado mediante Registro
Sisgedo N° 38616-0 de fecha 04 de diciembre del 2024, en virtud a los argumentos y dispositivos legales
expuestos en la parte considerativa de la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR la presente resolucién al administrado, para conocimiento y fines
respectivos.

ARTICULO TERCERO: ENCARGAR a la Oficina de Tecnologias de Informacién, la publicacion de la
presente Resolucién en el Portal Institucional www.munipimentel.gob.pe, acto provisto de caracter y valor
oficial conforme al Art. 5° de la Ley N° 29091.

REGISTRESE y COMUNIQUESE.
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